1. Potentialanalyse des Quartiersmanagement-Gebietes Boxhagener Platz

1.1 Wohnen und Wohnumfeld

Merkmale

Starken

Schwéchen

Erscheinungsbild der Gebaude

Uberwiegend geschlossene
Grinderzeitbebauung
Steigerung der Wohnqualitat
durch die Modernisierung
von Wohngebauden sowie
wohnwertsteigernden Fas-
saden- und Hofgestaltungen

Gebaude mit augenféalligem
Instandsetzungs- und Mo-
dernisierungsbedarf
Verwahrlosungstendenzen
bei restitutionshefangener
Gebaude und durch Woh-
nungsleerstand im unsanier-
ten Bestand

Verwahrlosung der Erdge-
schof3zonen durch Gewer-
beleerstand
Vandalismusschaden und
Graffiti an sanierten Fassa-
den

Aufenthaltsqualitat der offentli-
chen Raume

Urbanes Flair durch Stra-
Rencafes um den Boxhage-
ner Platz und entlang vom
Verkehr weniger belasteter
StralRen

Neupflanzung von Straf3en-
baumen in Teilbereichen des
Gebietes zur Verbesserung
der Aufenthalts- und Um-
weltqualitat

Umgestaltung von zentralen
Stadtplatzen nach histori-
schen Vorbildern (Wih-
lischplatz, Boxhagener
Platz)

Wilde Mullkippen auf unbe-
bauten Grundstiicken
Aufféallige Verunreinigung
durch Hundekot auf Geh-
steigen und Platzen
Unterversorgung mit 6ffentli-
chem Griuin und Spielplatzen
bzw. Vor-handensein von
nicht fir den Aufenthalt ge-
eigneten Griin-und Spielfla-
chen

Verwahrlosung des zentra-
len Boxhagener Platzes
Beanspruchung und Belas-
tung des o6ffentlichen Rau-
mes durch den ruhenden
und flieBenden Kfz-Verkehr
Grenzwertlberschreitung
der Larmbelastung durch
den Durchgangsverkehr in
der Boxhagener Straf3e und
Grlunberger StralRe
Unbeleuchtete leerstehende
Gewerberaume als augen-
falliges Anzeichen des wirt-
schaftlichen Niedergangs
des kleinteiligen Einzelhan-
dels mit dem entsprechen-
der Minderung der Flanier-
und Aufenthaltsqualitat der
vormaligen Einkaufsstral3en
Subjektive Bedrohungsge-
fuhle beim Aufenthalt auf 6f-
fentlichen Platzen, insbe-
sondere altere Bewohner
und Kindern durch groRRe
freilaufende Hunde auf Geh-
steigen und in 6ffentlichen
Grinanlagen
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Fehlende Abstimmung von
offentlicher (Senatsebene)
und privater Bautatigkeit so-
wie unzureichende Kontrolle
und Ahndung nicht ord-
nungsgemal’ gesicherter
privater Baustellen

Wohnungsstruktur Anpassung des Wohnungs- Fehlende Regulierungsmdog-
angebotes an heutige Aus- lichkeiten zur Steigerung des
stattungsanspriche durch Anteils groRerer Wohnungen
Instandsetzung und Moder- fur Mehrpersonenhaushalte
nisierung sowie Erweiterung und Abbau des Ubergewich-
des Wohnungsangebotes tes an Kleinwohnungen
durch DachgescholRausbau- Hohere Fluktuationsrate
ten infolge eines einseitigen An-

gebotes an Kleinwohnungen

Mietniveau Tragbare Mieten fur ein- Bautatigkeit zur Instandset-

kommensschwache Be-
standsmieter in Uberwiegend
unsanierten Wohngebauden
Begrenzung der Mietsteige-
rungsmaoglichkeit nach Mo-
dernisierung mittels der im
Wohngebiet um den Boxha-
gener Platz giltigen Milieu-
schutzsatzung

zung und Modernisierung
sowie die steigenden Mieten
fuhren zum Auszug aus dem
Quartier insbesondere von
O6konomisch benachteiligten
Bevdlkerungsgruppen und
von Familien mit Kindern
Zielgruppenorientiertere
Beratungs- und Informati-
onstatigkeit bei Sanierungs-
malnahmen, insbesondere
im Geltungsbereich des Mi-
lieuschutzes.

Fehlende Fordermdglichkei-
ten fur Sanierungsmafnah-
men als Anreiz fur Investiti-
onstatigkeit im Milieuschutz-
gebiet

Hauseigentimer- und —

Die Bereitschaft der ortlichen | -

Die Einbeziehung der

verwaltungen Wohnungsbaugesellschaft Grundstiickseigentiimer in
an Beschaftigungsinitiativen die Gebietsentwicklung ist
fur Arbeiten im Bereich Frei- durch die Eigentumsstruktur
zeit, Sauberkeit, Sicherheit erschwert. So handelt es
und Aktivierung von Gewer- sich entweder um Héuser,
berdaumen fur innovative In- die vor kurzer Zeit mit Rendi-
terimsnutzungen vor Ort mit- teerwartungen erworben
zuwirken, ist vorhanden. wurden, um Grundstticke mit
ungeklarten Eigentumsver-
héltnissen oder um hand-
lungsunféhige, weit verstreu-
te Erbengemeinschaften.
Kurzfristige Renditetberle-
gungen beziehen die stabili-
sierende Wirkung eines
funktionierenden Umfeldes
nicht mit ein.
Lage/Erreichbarkeit Hohe Lagegunst infolge der

Zentrumsnéhe

Gute Erreichbarkeit von
Arbeits-, Einkaufs- und Kul-
tureinrichtungen durch ein
gut ausgebautes Netz des
OPNV
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1.2 Bevolkerungsstruktur

Merkmale

Starken

Schwéchen

Haushaltseinkommen

Zuzug mittlerer Einkom-
mensschichten in den mo-
dernisierten Bestand in Er-
wartung einer kurzfristigen
Verbesserung der Infrastruk-
tur und des Wohnumfeldes

Niedrige Haushaltseinkom-
men infolge eines Uberpro-
portional hohen Anteils an
Arbeitslosenhaushalten und
Alleinerziehenden sowie
durch den verstarkten Zuzug
von Studenten- und Ausbil-
dungshaushalten

Bevolkerungsaufbau

Uberdurchschnittlicher Anteil
von Haushalten im erwerbs-
fahigen Alter

hoher Anteil junger Erwach-
sener in Ausbildung
Veranderung der Zusam-
mensetzung der Gebietsbe-
volkerung durch Neuzuzug
von aus den alten Bundes-
landern stammenden jlinge-
ren Bewohnern

Wegzug von Zweieltern-
haushalten mit Kindern,
Uberdurchschnittlicher Anteil
Alleinerziehender
unterdurchschnittlicher Be-
volkerungsanteil mit langerer
Wohndauer infolge hoher
Fluktuation

verstarkter Zuzug von ein-
kommenschwachen Haus-
halten aus anderen Bezirken

Bildungsniveau/Qualifikationen

Relativ hoher Anteil an
Facharbeitern, an unter-
schiedlichen Bildungsni-
veaus und spezialisierten
Quialifikationen in der
Stammbevoélkerung
Zuzug von Ausbildungs-
haushalten

Ungenutzte Ressourcen des
vorhandenen Bildungs- und
Ausbildungsniveaus infolge
hoher Arbeitslosigkeit und
damit verbundener Riickzug
aus dem offentlichen Leben
sowie Resignation und Moti-
vitationslosigkeit

Selbstorganisation

Anzeichen von Steigerungen | -

der Selbsthilfe-Potentiale im
Gebiet durch Zunahme der
Angebote im Bereich Alter-
nativkultur und —gewerbe,
Genossenschaften und
Wohngemeinschaften

Mangel an Kooperation und
Vernetzung zwischen den
verschiedenen Initiativen
und Projekten
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1.3  Wirtschaft und Gewerbe
Merkmale Starken Schwachen
Haushaltsorientierte ~ Gewerbe- Nachfrage nach kulturellen Geringe Nachfrage nach

betriebe und Dienstleister

Angeboten

gewerblichen Leistungen
und kostenintensiveren Frei-
zeitangeboten infolge niedri-
ger Haushaltseinkommen
der ortsanséassigen Bevoélke-
rung

Stellung im Zentrensystem des | -

Gesamtberliner Einzelhandels

Zielgruppenorientiertes Ein-
zelhandels — Nischen — An-
gebot (Okoprodukte)

Existentielle Bedrohung des
klein- und mittelstéandischen
Einzelhandels infolge der
Konkurrenz grof3flachiger
Einkaufszentren

Hoher Leerstand in den
Einkaufsstra3en um den
Boxhagener Platz

Gewerbe- und Handelsflachen/
Mietniveau

Niedrige Gewerbemieten
infolge einer hohen Leer-
standsquote und geringer
Nachfrage

Partielle Verdrangung von
Handel und Gewerbe durch
eine florierende Kneipen-
szene

Betriebserweiterungen und Neu-
ansiedlungen

Gute Ansiedlungspotentiale
fur beschéftigungsintensive
klein- und mittelstéandische
Unternehmen (KMU) in EG-
Zone von Miethdusern sowie
in Verflechtungsbereichen

Keine Ansiedlungspotentiale
fur gréRere Unternehmen
und produzierende Unter-
nehmen im Gebiet

Offentliche Beratungs- und For-
derstrukturen

Umfangreiches Angebot an

Beratungs- und Forderange-
boten durch éffentliche Ver-
waltung und Private

Verbesserungswurdige Ver-
zahnung und Transparenz
von Beratungs- und Foérde-
rangeboten fir Gewerbetrei-
bende und Existenzgriinder
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1.4 Beschéftigung, Ausbildung und Qualifizierung

Merkmale

Starken

Schwéchen

Trager- und Projektstruktur

Verortung der Trager insbe-

sondere im Verflechtungsbe- | .

reich
Projektvielfalt

Kaum Trager im Gebiet

Projektkonkurrenz, keine
Vernetzung und Abstim-
mung,

Fordermittel

Ausrichtung auf Stadtteile
mit besonderem Entwick-

Mangelnde Professionalitét
zur kooperativen Férdermit-

lungsbedarf telakquise
Netzwerke Lokales Biindnis fur Arbeit,
Beschaftigung und Qualifi-
zierung (Sozialgemeinschaft
Friedrichshain e.V.)
1.5 Erziehungs- und Bildungseinrichtungen
Merkmale Starken Schwéachen
Kitas Bedarfsdeckung hinsichtlich Sach- und Personalausstat-
des Angebots an Kitaplatzen tung sind nicht ausreichend,
Ausdifferenzierung des An- um dem Erziehungs- und
gebots der Kinderbetreuung Bildungsanspruch ange-
durch freie Tréager und El- sichts erhdhter Anforderun-
terninitiativen gen durch die zunehmende
Verarmung von Familien mit
Kindern und den zunehmend
nicht intakten Familienver-
héltnissen gerecht zu wer-
den
Konzentration von sozial
benachteiligten Kindern in
staatlichen Einrichtungen, da
Eltern mit héheren Erzie-
hungs- und Bildungsanspri-
chen ihre Kinder meist in
Einrichtungen freier Trager
betreuen lassen
Schulen Baulich-rdumliche Ressour- Brachfallen von Schulge-

cen aufgegebener Schul-
standorte fiir eine Wieder-
und Umnutzung im Rahmen
eines kommunalen Infra-
strukturmanagements
(Scharnweber-Schule, Max-
Kreuziger-Oberschule)

Die Aktivitaten kleinerer
aktiver Elterngruppen und
Fordervereine in den Grund-
schule und informelle Zu-
sammenschliisse von Eltern
mit Kindern im Vorkita-Alter.
Das Interesse der Einrich-

bauden infolge der deutlich
ricklaufigen Schilerzahlen
Ungesicherte Finanzierung
fur dringend erforderliche
Standardverbesserungen
von Schulen, Sporthallen
und Schulhdfen.

Durch finanzielle Kiirzung
bedingter Abbau dringend
erforderlicher Angebote au-
Rerhalb des Regelunterrichts
(Arbeitsgruppen u.a.)
Schwindende Teilhabe an
kulturellen und sportlichen
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tungen an der Starkung des
Stadtteilbezugs.

Angeboten aufgrund der zu-
nehmenden Verarmung der
Familien und Kinder

Unmut und Unsicherheiten
bei Elternschaft und Perso-
nal auf Grund der Standard-
verringerung durch Mittelre-
duzierungen.

Erneute Abwanderung von
kirzlich zugezogenen jun-
gen Eltern bei Erreichen des
Schulalters ihrer Kinder auf
Grund der Schul- und
Wohnumfeldsituation.

Kinder- und Jugendfreizeitein-
richtungen

Erlebnisflachen und Krea-
tivwerkstatten fur ,Llckekin-
der" in der Freizeiteinrich-
tung ,,Kanguruh*

Vom Engagement und der
Kreativitat der Mitarbeiter
getragene Angebote in den
Einrichtungen
Regelmaliger Austausch
von Mitarbeiterinnen der
kommunalen und freien Ein-
richtungen und der Verwal-
tung Uber Probleme und An-
forderungen

den Anforderungen nicht
entsprechende Ausstattung
mit Sach- und Personalmit-
teln

auf Grund fehlender finan-
zieller und organisatorischer
Mittel keine Mdglichkeit auf
erkannte Probleme adaquat,
vorbeugend und schnell zu
reagieren

Stadstteilbibliotheken/

Lebhafter Zuspruch seitens
der Bewohnerschaft des
Quartiers bei ausreichend
aktualisiertem Bestand

Nicht ausreichende Mittel fur
Medien, Ausstattung (zu
kleine Rdume) und Personal
Zentraler Bibliotheksstandort
geféhrdet auf Grund der
Bindung von Haushaltsmit-
teln den Fortbestand des
bisher kleinteiligen Angebots
an Stadtteil- und Kinderbib-
liotheken

Volkshochschule

Standort in Gebietsnahe
Bereitschaft zur Entwicklung
von auf die Bedurfnisse des
Gebietes abgestimmten Bil-
dungsangeboten

Stand: Marz 2000




1.6  Soziokulturelle Einrichtungen

Merkmale

Starken

Schwéchen

Angebotsentwicklung

Entwicklung eines bedarfs-
orientierten Angebotsprofils
Erprobung von Mehrziel-
angeboten

SchlieBung von Bedarfsli-
cken

Abbruch aufgebauter Struk-
turen und Projekte wegen
groRer Abhéngigkeit von 6f-
fentlichen Zuwendungen mit
kurzer Laufzeit

Angebote orientieren sich
starker an den ,Fahigkeiten“
des Personals denn an den
tatséchlichen Bedarfen der
Gebietsbevolkerung

Die Arbeit ist abhéangig von
nicht ausgebildetem und nur
zeitlich befristetet einzuset-
zendem Personal
(SAM;ABM,GZA, HZA)

Qualitat des Angebots

Gebietsbezogene Differen-
zierung und Profilierung der
vorhandenen Einrichtungen
Verabredung gebietsorien-

tierter Qualitatskriterien

Zuwendungslogik orientiert
sich zuwenig am Gebietsbe-
darf

Foérder- und Zuwendungslo-
gik bedingt groRe Schwierig-
keiten bei der Bestandssi-
cherung einer bedarfsge-
rechten Angebotsentwick-
lung

Ressourcenbiindelung

Starkung Ubergreifender
Netzwerke

Neuorientierung auf ein be-
darfs- und zielgruppen-
orientiertes Angebot zur
Vermeidung von Mehrfach-
angeboten

Der Wettbewerb der Einrich-
tungen um die zur Verfl-
gung stehenden Mittel und
die Bestandsicherung von
Projekten auf Grund der
nicht kontinuierlich zu si-
chernden und héufig wech-
selnder und kaum durch-
schaubaren Forderbedin-
gungen fuhrt zu Konkurrenz
und behindert die Vernet-
zung und den Austausch der
verschiedenen Projekte un-
tereinander, um Ressourcen
zielgerichtet und bedarfsge-
recht zu bindeln.

Kleinere Projekte haben
aufgrund mangelnder Pro-
fessionalisierung kaum
Chancen Forderméglichkei-
ten in Anspruch zu nehmen

Stand: Marz 2000




1.7

Kommunikation, Information

Merkmale

Starken

Schwéchen

Soziale Kontakte

Nutzung des weit verzweigten
Netzes privater Kontakte und
nachbarschaftlicher Hilfe als
Multiplikationspotential fir Aktio-
nen und einzuleitende Verande-
rungen

Tendenz zu einseitigem und
einzelfallbezogenem Aktio-
nismus

Gefahr von Abschottung und
Polarisierung der verschie-
denen Milieus

Verlust nachbarschaftlicher
Beziehungen und Hilfe durch
verstarkte Fluktuation

Kommunikation zwischen Politik,
Verwaltung und Burgerschaft

Steigerung der Qualitat von
Planungen durch lokale Er-
fahrungen und Wissen der
.EXperten des Alltags*

zunehmende Verringerung
des kommunalen Hand-
lungsspielraumes
verbesserungswirdige In-
formation und Prasenz von
Politik und Verwaltung vor
Ort

Private und o6ffentliche Kommu-
nikationsstrukturen

Informationsverbreitung und
Erfahrungsaustausch in
zahlreichen Arbeitskreisen
Neu entstandene Alternativ-
kultur und Szenekneipen als
Potential zur Mobilisierung,
Kontaktherstellung und In-
formationsverbreitung fur die
Neubevdlkerung.

Hauseigentiimer und —
verwaltungen

unzureichendes Bewul3tsein
zur Foérderung von Mieterak-
tivitaten

Informationsmedien

Von Initiativen oder Vereinen | -

getragene, regelméaRige In-
formationsblatter
Informationsangebote im
Internet: boxhagenerplatz.de
Internet-Pilotprojekt fur Mie-
ter in WBF-Bestanden

Defizit an gebietsspezifi-
schen Kommunikationsmit-
teln (Aushénge, Rubriken in
Bezirkszeitungen, Kiezzei-
tung)

Schulen/Kitas

Multiplikatorenaufgabe zur
Starkung des Stadtteilbe-
zugs
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